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Tiivistelma:

Tausta:

Kohteena on Pitkajarvella Rantajoentien paassa sijaitseva virkistysalue. Mikkelin kaupungin
Maapoliittisessa ohjelman mukaan kaupunki voi kehittda toteutumattomia virkistysalueita
mielenkiintoisiksi pientaloalueiksi, tAma kohde on ensimmaisia kyseisen ohjelman mukaisia
hankkeita.

Tavoite:

Tavoitteena on kehittda aluetta asumiselle ja alue osaltaan auttaa Mikkelin monipuolisen
tonttitarjonnan turvaamista. Suunnittelussa otetaan huomioon alueen reunaehdot ja pyritaan
I6ytamaan hyva ja kestava ratkaisu alueen maankayttéon kaupungin, alueen ymparistdn ja alueen
asukkaiden kannalta. Alueelle on alustavassa vaiheessa kaavailtu kahta pientalo tonttia ja liséksi
suunnittelussa on kiinnitetty huomiota alueen ja sen lahiympariston hulevesien kasittelyyn.

Kaavaratkaisu:

Kaavaluonnoksessa alueelle sijoittuu kaksi valjaa pientalo tonttia (AO). Molemmat ovat kooltaan
noin 1500m2. Rantajoentien varressa tonttien pinta-alat ovat n.1000 nelidsta aina n.2000 nelié6n
keskimaarin kuitenkin noin 1300 nelidta, joten tontit ovat kooltaan alueelle tyypillisen kokoisia.
Rakennusoikeutena kaytetdan alueella jo muutoinkin kaytdssa olevaa tehokkuuslukua e=0.25.
Suunnittelualueen pohjoisosaan jatetaan reilusti lahivirkistysaluetta ja talla alueelle sijoittuu myos
alueelle ohjautuvien hulevesien kannalta tarkea puro, jonka sijainti on merkitty ohjeellisena
karttaan. Alueen etelanurkassa on vesihuollon solmukohta, taalla sijaitsee mm. jateveden
pumppaamo. Alue merkitdan karttaa ET-merkinnalla. Alueen itlaidassa kulkee vesi- ja
viemarijohtoja.
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Kuva 1 Otteet Rantajoentlen asemakaavaehdotuksesta (oik), sekd voimassaolevasta
asemakaavasta (vas).
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 5.1.2023 paivattya 10.3.2023 muutettua asemakaavakarttaa.

Asemakaava-alueen muutos koskee 13. kaupunginosan (Pitkadjarvi) lahivirkistysaluetta (491-
417-2-131) (osa), seka katualuetta (osa).

Asemakaavalla muodostuu 13. kaupunginosan korttelin 400 (osa) tontit 1 ja 2, erityisaluetta,
seka lahivirkistysaluetta etta katualuetta.

Kaavan laatija: kaavoitusinsindéri Ville Nykanen

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Pitkdjarvella Rantajoentien paassa n. 2,5 km torilta lounaaseen.
Tarkempi sijainti on esitetty kansilehdella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan tyénimena on ”Rantajoentie” nimi johdetaan alueen kadunnimesta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia alueen toteutumattoman lahivirkistysalueen
uudelleen kaavoitusta asumiselle. Kaavassa ratkaistaan alueen kayttoétarkoitus ja
rakennusoikeuden maara seka kerrosluku. Kaavassa osoitetaan tarvittavat rasitteet
kulkuyhteyksille ja vesihuollolle.

N

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ote ajantasa-asemakaavasta

Asemakaavan muutosehdotuskartta

Tilastolomake

Mikkelin luontoselvitykset vuonna 2022: Pitkdjarvi Rantajoentie, Faunatica

Vastineet OAS:ta (6.1) ja ehdotuksesta (6.2) saatuihin mielipiteisiin seka lausuntoihin.
Tonttijakokartta

NoOORWON= =2

TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Hankkeeseen on ryhdytty kaupungin aloitteesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
I&hetettiin kirjeella osallisille seka asetettiin julkisesti nahtaville 30.8.2022.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui yksi mielipide ja nelja lausuntoa.
Kaupunkiymparistélautakunta asetti asemakaavamuutosehdotuksen nahtaville. Ehdotus oli
nahtavilla 25.1. - 27.2.2023 ja siitd saapui viisi lausuntoa ja yksi muistutus. Lausunnot eivat
aiheuttaneet tarvetta muutoksille muistutuksen pohjalta kaavaan tehtiin pieni tekninen muutos,
joka ei vaadi kaavan uudelleen nahtaville asettamista.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunkiymparistdlautakunta.
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2.2 Asemakaava
Asemakaavamuutoksella muutetaan osa toteutumattomasta lahivirkistysalueesta
pientalotonteiksi. Tavoitteena on lisatd houkuttavien pientalotonttien tarjontaa Mikkelin
alueella. Alueelle on kaavaehdotuksessa sijoittunut kaksi pientalotonttia kooltaan 1500m2
kappale. Tonteilla on rakennusoikeutta yhteensa 750 k-m2, joka on osoitettu tehokkuusluvulla
€=0.25. Ajo pohjoisemmalle tontille on pydratien kautta. Lisaksi kaavassa on huleveden
ohjausta koskevia maarayksia ja erityisalue (ET) jolla sijaitsee kunnallistekniikkaa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun kaava on saanut lainvoiman ja tontit on
merkitty kiinteistorekisteriin. Mikkelin kaupungin rakennusvalvontaviranomaiset valvovat
rakentamisen toteuttamista.

LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelun oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaavamuutos sijoittuu Pitkdjarven ranta-alueelle pientalovaltaiselle alueelle. Alue on
puustoista eika siella sijaitse rakennuksia tai mainittavia erityistoimintoja. Alue on ollut
pohjoispuoliskoltaan peltoa viela 1955 vuoden ilmakuvien perusteella. Asuinalue alueen
eteldpuolella on rakentunut 50-luvulla ja pohjoispuolelle 90-luvulla.

3.1.2 Ympariston tila, luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva
Alue on metsavaltaista rakennettua kaupungin taajama-aluetta ja se sijaitsee Pitkajarven
valittdmassa laheisyydessa. Suunnittelualueen ja jarven valissa on pyoratie.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Alue on metsaista osittain vanhan pellon pohjaa. Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee oja,
jonka varrella varsin tyypilliseen tapaan kasvaa tiheampaa puustoa. Alueelle laadittiin
luontoselvitys 2022, eika alueella havaittu luontoarvoja, jotka tulisi huomioida
kaavasuunnittelussa.

Vesistot, vesitalous ja hulevedet

Alue ei sijaitse pohjavesialueella, mutta pitkajarvi on osa Pursialan pohjavesialueen
muodostumisaluetta. Pitkajarven vedenlaatua ja siihen vetta tuovien valuma-alueiden
pintaveden laatua seurataan sdanndllisesti. Pitkajarven vedenlaatu on edelleen hyva seka
uimavetena etta yleisena virkistyskayttovetena.

Alueen pohjoisosassa sijaitseva puro laskee Pitkajarveen. Puron ylajuoksulla noin 150 metrin
paassa suunnittelualueesta sijaitsee XAMK:n hulevesiin liittyva tutkimushanke, jossa tutkitaan
erilaisten menetelmien toimivuutta huleveden kasittelyssa. Puron kunnostukseen ja seka
alueen huleveden kasittelyyn tullaan panostamaan jatkossa, kun 5-tien takainen Karikon alue
mahdollisesti kehittyy ja puroon ohjautuvien hulevesien volyymi kasvaa. Alueen laheisyyteen
on alustavasti varauduttu tutkimaan mahdollisuuksia hulevesien kasittely- ja viivastysaltaille.

Maa- ja metsatalous
Alue on vanhaa pellon pohjaa, mutta viljelytoimintaa taikka metsataloutta ei alueella
harrasteta.
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Luonnonsuojelu
Alueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse luonnonsuojelualueita.

3.1.3 Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Alueella ei ole vaest6a, mutta alue sijoittuu tavanomaisen pientalovaltaisen alueen sisaan.

Yhdyskuntarakenne
Alue sijoittuu Mikkelin autovyohykkeelle.

Kaupunki- / taajamakuva
Suunnittelualue on pientalovaltaista taajamaa ja se kuuluu tihean taajaman-alueeseen.

Palvelut
Alueella ei ole palveluita. Alue tukeutuu palveluiltaan Mikkelin alueen palveluihin, jotka
sijoittuvat padosin keskusta-alueelle.

Virkistys

Alueella on potentiaalisia virkistysarvoja alueen asukkaiden nakdkulmasta. Todellisuudessa
alueen aluskasvillisuus on suurelta osin sakeaa pusikkoa ja luontoselvityksessakin mainitaan
laaja jattibalsamikasvusto alueen avonaisemmalla osaa, joten alueen todellinen virkistysarvo
lienee vahainen.

Liikunta
Alueella ei ole liikuntapaikkoja. Vanhassa kaavassa alueelle on osoitettu palloilukentta
pysakdintialoineen, tama kentta on kuitenkin jaanyt toteutumatta.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot
Alueella ei ole kulttuuriymparistokohteita, eika alueella ole tiedossaolevia muinaisjaannoksia.

Tekninen huolto
Alueen eteldosassa on jateveden pumppaamo ja alueen etela ja itdosaan sijoittuu muita
putkistoja. Jateveden pumppaamo voi muodostaa ajoittaen hajuhaittaa.

Erityistoiminnat
Alueella ei ole eritystoimintoja.

3.1.4 Maanomistus
Kaupunki on suunnittelualueen maanomistaja.

3.2 Suunnittelutilanne
Suunnittelutilanne ks. OAS (liite 2).

3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
- maakuntakaava
- yleiskaava
- rakennusjarjestys
- tonttijako- ja rekisteri
- pohjakartta
- Kantakaupungin osayleiskaavan 2040 selvitystyot
- Mikkelin kaupungin maapoliittinen ohjelma 2022
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Mikkelin Maapoliittisessa ohjelmassa (s.12) mainitaan mm. toteutumattomien puistoalueiden
uudelleen kaavoitus. Tama hanke on ensimmaisia hankkeita jossa em. linjausta sovelletaan.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan suunnittelemiseen on ryhdytty kaupungin aloitteesta. Asia nousi esille
kaavoitusryhman kokouksessa vuoden 2022 aikana ja kaavoitusprosessi kaynnistettiin.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset
Osalliset selviavat osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, liite 1.

4.3.2 \Vireilletulo
Ks. osallistumis- ja arviointi suunnitelma.

4.3.3 Osallistumien ja vuorovaikutusmenettelyt
e Hankkeeseen liittyen on jarjestetty kokouksia ja maastokatselmuksia kaupungin eri
asiantuntijatahojen kanssa.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi mielipide ja nelja lausuntoa.

o Kaavaehdotus oli ndhtavilla 25.1. — 27.2.2023 ja siita saatiin viisi lausuntoa ja yksi
muistutus. Lausunnot eivat aiheuttaneet muutoksia kaavaan. Mielipiteen pohjalta sen
sijaan uusien tonttien rakennusalaa niiden lansilaidassa siirrettiin kaksi metria itaan.
Tama on niin pieni tekninen muutos, etta se ei aiheuta tarvetta kaavan uudelleen
nahtaville asettamiselle.

Muistutuksen ja lausuntojen vastineet |6ytyvat asiakirjan liitteelta 6.

4.3.4 Viranomaisyhteistyd
Valmisteltaessa muuta kaavaa, joka koskee valtakunnallisia tai tarkeita seudullisia
alueidenkayttétavoitteita tai joka muutoin on yhdyskuntarakenteellisten vaikutusten,
luonnonarvojen tai kulttuuriympariston kannalta erityisen merkittava taikka valtion viranomaisen
toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkea, on oltava yhteydessa elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukseen. Elinkeino-, likenne- ja ymparistdkeskuksen ja kunnan kesken on
jarjestettava neuvottelu tallaisen kaavan laadintaan liittyvien valtakunnallisten, seudullisten ja
muiden keskeisten tavoitteiden selvittdmiseksi. (MRA 668§).

Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n 2 momentissa tarkoitettu viranomaisneuvottelu jarjestetaan
kaavaa valmisteltaessa, ennen kuin kunta varaa osallisille tilaisuuden mielipiteen esittamiseen,
seka tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavana ja sitéd koskevat
mielipiteet ja lausunnot on saatu (MRA 188§).

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vahainen eika voida katsoa, etta silla olisi
valtakunnallisia tai maakunnallisia vaikutuksia, joten viranomaisyhteisty6 ei ole tarpeen.

Eri kaavavaiheista tiedotetaan eri viranomaistahoja. Prosessin aikana viranomaisten esittamat
lausunnot ja mielipiteet otetaan huomioon lopullisessa kaavaratkaisussa.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Kaupunki haluaa yllapitaa monipuolista ja houkuttelevaa tonttitarjontaa, talla hankkeella on
tarkoitus lisata laadukasta asumisen aluetta Mikkelin alueella.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Hulevedet tulee ottaa huomioon alueen suunnittelussa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Vanha kaava ei vastaa alueen nykytilaa toteutumattoman palloilukentan osalta.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Virkistysalueiden riittavyyteen aluekohtaisesti tulee kiinnittdd huomiota. Lisaksi hulevesien
hallintaan halutaan kiinnittdd huomiota Pitkajarven vedenlaatua silmalla pitaen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Suunnittelualueen ja tavoitteiden ollessa kohtuullisen yksinkertaiset ei nahty tarpeelliseksi
laatia useampia vaihtoehtoja.

4.5.2 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Ks. kohta 2.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Kaavamuutosalueen pinta-ala on 7670 m2. Asemakaavan muutoksella muodostuu
erillispientalojen korttelialueen osa (AO) pinta-alaltaan 3001 m2. Kaavaratkaisussa osoitetaan
korttelialueen suurin sallittu kerrosluku Il ja rakennusoikeus tehokkuutena 0.25. Kaavaan
osoitetaan myos lahivirkistysalue (VL) pinta-alaltaan 3178m2 ja erityisalue (ET) pinta-alaltaan
238 m2. Toteutuessaan kaavamuutos mahdollistaa alueelle kaksi pientaloasuntoa.
Lahivirkistysalueelle tulee perustettavaksi johtorasite. Kaavassa on sitova tonttijako. Korttelin
numero muuttuu. Tonttiliittyma pohjoisemmalle tontille tulee pydratien kautta. Pohjoisosan
ojalle on annettu maarays hoitotoimenpiteisiin.

5.1.1 Mitoitus
Rakennusoikeutta on kaavassa osoitettu 750 k-m2. Vaestomaaran ennustetaan kasvavan
hieman.

5.1.2 Palvelut
Asemakaavan muutoksella ei muodostu uusia palveluita.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ja jatkosuunnitteluohjeet
Uudisrakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealaatuista, rakennusten ja rakennelmien
tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus ja sopeutua jo olevaan ymparistdéon ja
korkeusasemaan. Alueella kasvaa suuria puita, jotka tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.
Tontin tai rakennuspaikan rajalinjalla kasvavien puiden kaatamisesta on aina sovittava
naapurin kanssa ja noudatettava kaupungin ohjeistusta puiden kaatamisesta.
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5.3

Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

5.4

5.5

Erillispientalojen korttelialue (AO) Korttelialueelle on osoitettu istutettavat alueenosat
rakennusalarajat. Kerrosluku on alueelle tyypillinen kaksi (Il). Paikoin korttelin laidassa on
ajoneuvoliittymakielto. Tontinrajat ovat merkitty sitovina. Ajo pohjoisemmalle tontille tapahtuu
tontin rannanpuoleiselta sivulta.

Muut alueet

Erityisalue (ET) Alueelle sijoittuu kunnallistekniikkaa. Alue on mitoitettu valjasti mahdollisia
kunnostustéita silmalla pitaen.

Lahivirkistysalue (VL) Alueelle sijoittuu alueen hulevesien ohjauksen kannalta tarkea oja.
Alueelle on myds merkitty johtorasite.

Katualue Alueelle sijoittuu Pitkdjarven rannassa sijaitsevaa katualuetta, taltd alueelta on kulku
pohjoisemmalle tontille.

Katualue Alueelle sijoittuu Pitkdjarven rannassa sijaitsevaa katualuetta, talta alueelta on kulku
pohjoisemmalle tontille.

Kaavan vaikutukset

5.5.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Véaeston odotetaan lisdantyvan hieman rakentamisen myota.

Yhdyskuntarakenne
Kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat vahaisia. Yhdyskuntarakenne kaavan
myo6ta eheytyy ja tiivistyy.

Kaupunki- / taajamakuva
Alueelle sijoittunee samankaltaista rakennusmassaa kuin alueella jo alueella jo aiemmin on, ei
vaikutusta.

Asuminen
Alueelle muodostuu uusia rakennuspaikkoja. Kaavan toteutuminen vahvistaa alueen luonnetta
viihtyisana ja luonnonlaheisena pientalovaltaisena asuinalueena.

Palvelut
Ei vaikutusta alueen palveluihin.

Tyopaikat, elintoiminta
Ei vaikutusta.

Virkistys
Virkistysalueen maara alueella vahenee, mutta suunnittelualueen osalta alueen virkistysarvot
olivat vahaiset, joten vaikutus alueen kokonaisvirkistysarvoihin on vahainen.
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Liikenne

Pysyvat liikkennemaarat Rantajoentielld kasvavat hieman lisdantyvan asutuksen myo6ta.
Rakennusaikana likennemaarat voivat lisdantya kohtuullisesti, mutta muutos on valiaikainen.
Ajo pohjoisemmalle tontille tapahtuu kevyenliikenteenvaylan kautta. Tallainen jarjestely on
alueelle ominaista ja kevyenliikenteenvaylan ollessa levea ei jarjestely aiheuta merkittavaa
haittaa kevyenliikenteen sujuvuuteen tai turvallisuuteen alueella. Rantajoentien paassa
sijaitseva Moppe-palvelulinjan pysakki sailyy ennallaan.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Ei vaikutusta.

Tekninen huolto

Tontit rakentuessaan aikanaan liittynevat kunnalliseen vesijohto- ja jatevesiverkkoon. Nykyisiin
toimintoihin kaavalla ei ole vaikutusta.

Erityistoiminnat

Ei vaikutusta.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Pumppaamontoiminnasta voi aiheutua ajoittaista hajuhaittaa, mika on ominaista
yhdyskuntahuollon toiminnassa.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavan toteutuminen alue siistiytyy ja se vahvistaa alueen viihtyisyytta.

5.5.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén
Luonnonolot
Asemakaavalla on vaikutuksia luontoon ja luonnonymparistéén. Alue on eri kokoisista ja
erilajeista muodostuva metsikkd, jota rakentamisen yhteydessa joudutaan vahintaankin
harventamaan ja siistimaan. Kaavassa on kuitenkin maaratty sailyttdmaan ja tarvittaessa
istuttamaan puustoa.

Maisemarakenne, maisemakuva
Alue muuttuu hieman ja sailyy luontevana osana rakennettua taajamaymparistoa, ei
vaikutusta.

Luonnon monimuotoisuus
Alueelle ei Idydetty luontoselvityksen yhteydessa viitteita suojeltavista lajeista, ei vaikutusta.

Pienilmasto
Ei vaikutusta pienilmastoon.

Vesistot ja vesitalous

Alueen rakentuessa hulevesien maara voi lisdantyd. Hulevesien viivytykseen ja ohjaamiseen
on kaavassa maarayksia. Alueen hulevedet ohjautuvat Pitkajarveen, joka on Pursialan
pohjavesialueen muodostumisaluetta. Kaava-alueen pienuuden vuoksi maankaytén
muutoksen vaikutukset Pitkajarven vedenlaatuun arvioidaan olevan kokonaisuutena vahaiset.

Maa- ja metsitalous
Ei vaikutusta maa- ja metsatalouteen.

Luonnonsuojelu
Ei vaikutusta, alueella ei ole luonnonsuojelukohteita.
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5.5.3 Muut vaikutukset

Muita vaikutuksia ei havaittu.
5.6 Ympariston hairiotekijat

Kaavan toteutuessa saattaa rakennusaikainen melu ja tarina levita lahialueille.
5.7 Kaavamerkinnit- ja maaraykset

Liite 3 nayttaad asemakaavaehdotuksen. Merkinnat noudattavat paaosin ymparistdministerion
ohjeita.

5.8 Nimisto
Kaavassa kaytetdan olemassa olevaa nimistoa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Alueesta on tehty kolmiulotteinen havainnemalli Autodesk Infraworks ymparistoon.
Malli havainnollistaa kaavan toteutumistta.

» A > \
Kuva 2 haveinnekuva suunnittelualueesta, pohjalla kayttétarkoitusta ilmentava varitys.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavan toteuttaminen on mahdollista, kun kaava on saanut lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta
Toteutuksen seurannasta vastaa Mikkelin kaupungin rakennusvalvonta lupamenettelyn kautta.

Asemakaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettdva huomiota uusien
rakennusten arkkitehtuuriin, tonttien piha-alueiden suunnitteluun ja toteutuksen
korkealaatuisuuteen ja hulevesien kasittelyyn.

10
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Mikkelin kaupunki MIKKELI

Asumisen ja toimintaympariston palvelualue /
Kaupunkikehitys / Maankaytto ja kaupunkirakenne
PL 33, 50101 Mikkeli

Ville Nykanen
Kaavoitusinsinoori p. 040 129 4114
S-posti: ville.nykanen@mikkeli.fi

RANTAJOENTIE 14 ASEMAKAAVAMUUTOS
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.12.2022
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisaateinen (MRL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva asia-

kirja, jossa esitetdén suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuorovaiku-
tusmenettelyista sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Mikkelin Pitkdjarven pientaloalueella noin 2,5 kilometrin etai-
syydella Mikkelin keskustasta. Alue kasittda lahivirkistysalueeksi osoitetun tiiviin rakentamattoman
metsdalueen Rantajoentien varrella (kiinteistétunnus 491-417-2-131).
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Suunnittelualueen sijainti maanmittauslaitoksen taustakartalla.

2. TAVOITTEET

Asemakaavan muutos on lahtenyt kayntiin Mikkelin kaupungin aloitteesta. Rantajoentien varrella
olevaa lahivirkistysaluetta suunnitellaan muutettaviksi pientalotyyppisiksi asuintonteiksi. Asema-
kaavan muutos noudattaa Mikkelin maapoliittisen ohjelman tavoitteita kaupunkirakenteen tiivista-
misen suhteen.
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3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
(2016). Oheisessa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelma.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Suunnittelualueella on voimassa
my®&s Hiirolan varalaskupaikan suoja-aluetta osoittava merkinta.

Ote Eteld-Savon maakuntakaavayhdistel-
mdsta. Suunnittelualueen likimééréinen si-
Jjainti on merkitty karttaan keltaisella ympy-
rélla.

-~ g Laajaharjt
S, A 81
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3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2019 hyvaksytty Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040. Mik-
kelin kantakaupungin osayleiskaava koostuu seitsemasta oikeusvaikutteisesta teemakartasta. Ase-
makaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maarayksia.

Suunnittelualueen sijainti kartoissa on osoitettu keltaisella ympyralla.

1. Yhdyskuntarakenteen ohjaus -teemakar-
talla Tiivistyva, toiminnoiltaan monipuolinen
taajamarakenteen alue, jolla maankaytén muu-
tosten ja tehostamisen tulee perustua asema-
kaavoitukseen. Uusien rakennuspaikkojen
muodostaminen vaatii pohjakseen asemakaa-
van. Alueella voi sijaita monipuolisesti erilaisia
talotyyppeja. Suunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon lahivirkistyksen tarpeet seka paikallisten
viheryhteyksien jatkuminen. Alueella tulee kiin-
nittda huomiota joukkoliikenteen, jalankulun ja
pyoérailyn olosuhteisiin. Alueelle saa sijoittaa
myds asumiselle tarpeellisia Idhipalveluita seka
sellaisia pienimuotoisia tyétiloja, joista ei ai-
heudu melua, raskasta liikennetta, ilman pi-
laantumista tai niihin verrattavia ymparistéhait-
toja.

2. Liikenne ja verkostot -teemakartalla suun-
nittelualueelle ei kohdistu kaavamerkintéja.
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3. Viherrakenne -teemakartalla suunnittelualueelle
ei kohdistu kaavamerkintéja.

4. Vesitalous-teemakartalla suunnittelualueelle
on osoitettu seuraavat kaavamerkinnat:

Hulevesien painealue: Alue, jolla hulevedet li-
sadvat riskia vesistdon pilaantumiseen,

Hulevesien valumasuunta

Merkinnalla on osoitettu suunta, johon hulevedet
valuvat kyseisella valuma-alueella.

Valuma-alueen osa, jolla tulee asemakaavoituk-
sen yhteydessa tarkastella hulevesien hallinnan
tarve.
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5. Kulttuuriymparisto -teemakartalla suunnittelu-
alueelle ei kohdistu kaavamerkintdja.

6. Maisema-teemakartalla suunnittelualueelle ei
kohdistu kaavamerkintdja.

Kartta 7 esittaa voimaan jaavat yleiskaavat. Suunnittelualueella ei ole voimaan jaavia yleiskaa-
voja.
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3.3 Asemakaava

Pohjoisosan voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty Mikkelin kaupungin valtuustossa 4.5.1992.
Suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu kaavassa merkinnalla VL (Iahivirkistysalue).

Eteldosan voimassa oleva asemakaava on hyvdksytty Mikkelin maalaiskunnan valtuustossa
13.5.1992. Suunnittelualue on osoitettu asemakaavassa merkinnalla VL (lahivirkistysalue) ja ET
(yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue). Liséksi alueelle on osoi-
tettu ohjeellisella rajauksella pallokentta (up) ja pysakdéintialue (p). Muu alue asemakaavasta on
katualuetta.

Ote alueen asemakaavasta suunnittelualueen eteldosalta. Suunnittelualueen likimddréinen ra-
jaus on esitetty punaisella viivalla.

3.4 Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Alueelle ei ole kaynnissa muita suunnitelmia.
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3.5 Maanomistus

Mikkelin kaupunki on omistaa suunnittelualueen maapohjan.

3.6 Maankayttosopimus

Asemakaavan toteuttamiseksi ei laadita maankayttésopimusta.

4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

4.1 Vaikutusten arviointi

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittémia ja valillisia
vaikutuksia (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja muuhun kaavoitus-
tyon aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutydn aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
lahtoétilanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.

4.2 Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset
Kaavahankkeen kannalta tarkeitd tausta-aineistoja ovat:

e Kantakaupungin osayleiskaavan 2040 selvitystyot
e Mikkelin luontoselvitykset vuonna 2022: Pitkdjarvi Rantajoentie, Faunatica

4.3 Kaavaa varten laadittavat selvitykset

Kaavaa varten laaditaan tarpeen mukaan muita selvityksia, kun alueen suunnittelu edistyy.

5. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja myos tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (MRL 1 §). Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyénte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisoét, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Alla on lueteltu suunnittelutydn keskeiset osalliset:

e Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoittajat
e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:

o Kaupungin hallintokunnat
* rakennusvalvonta
» ymparistdpalvelut
=  kaupunkiymparisto
Eteld-Savon elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (alueidenkayttd ja kaavoitus)
Alueellinen vastuumuseo / Savonlinna - Riihisaari
Etela-Savon pelastuslaitos
Mikkelin vesilaitos
Etela-Savon Energia Oy
Suur-Savon Sahko Oyj

O O O O O O
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o teleoperaattorit
o Mikkeli-Seura ry

6. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ilmoitetaan osalli-
sille kirjeelld. Aineisto on nahtdvilla kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

Kaavasuunnitelman nahtavilla olosta valmistelu- ja ehdotusvaiheissa ilmoitetaan kaupungin viralli-
sissa ilmoituslehdissa sekd kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

6.1 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidetdan nahtavillda 30 paivan ajan Mikkelin kaupungin
verkkosivuilla sekéd maankayttd- ja kaupunkirakenneyksikdn tiloissa. Tuona aikana osalliset voivat
jattaa mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Kaupunki voi tarvittaessa neuvotella Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-
keskuksen) kanssa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) riittdvyydestd ja toteuttamisesta.
Osallisella on mahdollisuus esittaa ELY-keskukselle neuvottelun kaymista OAS:n riittdvyydesta en-
nen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville. Jos suunnitelma on ilmeisen puutteellinen,
ELY-keskuksen on viivytyksetta jarjestettava kunnan kanssa neuvottelu suunnitelman tdydennys-
tarpeiden selvittamiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt osallinen ja tarpeen mu-
kaan ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaan asia liittyy (MRL 64 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitetdan tarvittaessa suunnittelutyén aikana. Jos osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.

6.2 Tavoitevaihe

Tarkennetaan kaavaa koskevia tavoitteita mm. osallisilta saadun palautteen perusteella sekd tay-
dennetdan perusselvityksia.

6.3 Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa suunnitellaan kaavaratkaisun periaatteet. Laaditaan tarvittaessa kaavaluonnos
ja sen valmisteluaineisto pidetdaan nahtavilla Mikkelin maankdyttd- ja kaupunkirakenneyksikédssa
seka kaupungin verkkosivuilla vahintaan 30 paivan ajan. Kaavan nahtavilla olosta ja voimaan tu-
losta kuulutetaan kaupungin virallisissa ilmoituslehdissd seka muussa kunnassa asuville maanomis-
tajille tavallisella kirjeella.

Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa mielipide kaavaluonnoksesta (MRA 30 §).
Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta seka muilta tar-
peelliseksi katsottavilta osallisilta.

6.4 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville Mikkelin kaupungin maankayttd- ja kaupunkiraken-
neyksikkdon seka kaupungin verkkosivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavillad oloaikana osallisella on
mahdollisuus antaa muistutus (MRA 27 §). Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta,
kunnan hallintokunnilta sekd muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta (MRL 65 §). Saatu palaute
otetaan huomioon kaavaehdotuksen valmistelussa hyvaksymiskasittelya varten. Muistutuksen teh-
neille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn
mielipiteeseen.




944 Rantajoentie Mikkelin kaupunki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.12.2022

6.5 Hyvdksymisvaihe ja muutoksenhaku

Kasitellaan muistutukset ja lausunnot seka tarkistetaan kaavaehdotus tarvittaessa. Asemakaavan
hyvaksyy Mikkelin kaupunkikehityslautakunta. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67 § ja
MRA 94 §:n mukaisesti. Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siina yhteydessa osoit-
teensa ilmoittaneille 1ahetetaan vastine. Lautakunnan hyvaksymispaatds ldhetetaan heille, jotka
ovat sitd pyytaneet. Asemakaavan hyvaksymistd koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valit-
tamalla pdatdksesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
Mikali valituksia kaupunkikehityslautakunnan hyvaksymispdatdksesta ei jateta, kaava saa lainvoi-
man 30 vuorokauden kuluttua Mikkelin kaupunkikehityslautakunnan paatdksesta.

6.6 Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja tarvittaessa jarjestetéaan Mikkelin kaupungin ja Etela-Savon ELY-keskuksen
kanssa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu- Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta
pyydetaan lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarvittaessa vi-
ranomaisneuvottelu. Tarvittaessa kaavatydn edetessa jarjestetdan tyéneuvotteluja viranomaisten
kanssa.

7. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa. Alla on esitetty
kaavan tavoiteaikataulu, jota paivitetaan tarvittaessa:

VALMISTELUVAIHE

8-9 / 2022 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville 30 paivan ajaksi.
EHDOTUSVAIHE

1/2023 Kaavaehdotus nahtaville 30 pdivan ajaksi.

HYVAKSYMINEN

2 /2023 Kaavan hyvaksyminen.

Mikkelissd 22.12.2022

Kalle Rdina Ville Nykanen
Asemakaavapaallikkd kaavoitusinsindori
p. 044 794 2525 p. 040 129 4114

MIKKELIN KAUPUNKI
Verkkosivut: www.mikkeli.fi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Ju% AN \AAAL]
v 3
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2NN AN AN

Erillispientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue

Katu, nuoli osoittaa ohjeellisesti ajoneuvoliittyman paikan.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu tie

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijanon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli tontin rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Vesihuollon johdoille varattu alueen osa.

Ohjeellinen ojalle varattu alueenosa. Ojan hoidossa taytyy kiinnittda huomiota aluelle
ohjautuvien hulevesien kasittelyyn, suunnitteluun ja toteuttamiseen.

Istutettava alueen osa.

YLEISMAARAYKSET

Ennen hankkeen kadynnistdmista tulee varata aika rakennusvalvonnasta
rakennushankkeen ennakkoneuvotteluun.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT:

1§

Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:
Omakotitalot 2 ap/ asunto.

AO KORTTELIALUEET

§
Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 4 m etdisyydelle naapuritontin, puiston tai
katualueen rajasta. Asuinhuoneiden paaikkunoita sisaltavan julkisivun tulee olla
vahintaan 4 metrid naapuritontin rajasta ja 5 m katualueen rajasta. Suoraan kadulle
pain aukeavan autotallin tai katoksen etdisyyden katualueen rajasta tulee olla kuitenkin
vahintaan 6 metria. Edelldmainituista etaisyyksistd voidaan poiketa tapauskohtaisesti
naapurin suostumuksella.

3§

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida tontin korkeuserot. Rakentaminen tulee
sovittaa maastoon.



4§

Uudisrakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealaatuista, rakennusten ja
rakennelmien tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus ja sopeutua jo olevaan
ymparistéén.

5§
Korttelialueiden véliset tonttien rajat tulee aidata ensisijaisesti pensasaidoin. Aidan
tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparistéon.

PIHA JA OLESKELUALUEET

6§

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteta tontille valttamattomiin kulkuteihin,

Eyséikéintiin tai oleskelu- ja leikkialueiksi, on istutettava ja pidettava huolitellussa
unnossa.

78
Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympariston
korkeusasemiin.

8§

Alue tulee sdilyttaa puustoisena. Alueella kasvavia suuria puita tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttaa ja ymparivuotisen vihrean ympariston yllapitamiseksi tarvittaessa
istuttaa. Tontin tai rakennuspaikan rajalinjalla kasvavien puiden kaatamisesta on aina
sovittava naapurin kanssa ja noudatettava kaupungin ohjeistusta puiden kaatamisesta.

RAKENNUSLUPA-ASIAKIRJOIHIN LITETTAVAT ERILLISET SUUNNITELMAT
9§

Rakennuslupaa haettaessa alueelle on tonttikohtaisesti laadittava hulevesisuunnitelma.

Hulevesien virtausta tulee hidastaa ja imeyttaa kattovedet tontilla. Muodostuvien
hulevesien maaraa tulee vahentaa esimerkiksi kayttdmalla yhtenaisia istutusalueita ja
mahdollisimman paljon vetta ldpaisevia pintamateriaaleja. Tontilta muodostuneet
imeytymattoneet hulevedet tulee ohjata tonttien itd puolella sijaitsevaan ojaan.

10§
Tonttien luiskat ja pientareet eivat saa ulottua yleisille alueille, ellei asiasta ole tehty
rakennuslupahakemuksen liitteeksi sopimusta tontin haltijan ja kaupungin valilla.

11§

Paloteknisten maardysten vaatimasta palomuurin rakentamisvelvollisuudesta eri
tonteilla sijaitsevien ja paloteknisesti erillisten rakennusten vililld saa poiketa
rakennusvalvonta- ja paloviranomaisten hyvaksymalla tavalla.

12§

Rakennukset ymparistdineen on suunniteltava, rakennusluvassa osoitettava {'a
rakennettava asiantuntevasti niin, ettd nakymat lilkkennevaylille ja ymparoéiville alueille
ovat tasapainoiset ja siistit.

YLEISTA

13§
Varastorakennuksen tai autokatoksen saa rakentaa keskinaisella sopimuksella tontin
rajaan / naapurin varastorakennukseen kiinni.

14§

Toiminta korttelialueilla ei saa aiheuttaa terveydelle, elinymparistdlle ja asemakaavan
mukaiselle maankaytodlle rakennuslupaa haettaessa voimassa olevien sddnndsten
mukaan haitalliseksi luokiteltavaa maaraa melua tai paastéja ilmaan, maaperaan,
pohjaveteen tai vesistoon.
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LIITE 3.4

MIKKELI

ASEMAKAAVAN MUUTOS

1:1000

Asemakaavan muutos koskee: o
Mikkelin kau unt?ln 13. kaupunginosan (Pitkajarvi)
[&hivirkistysaluetta (osa) ja katualuetta (osa).

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Mikkelin kaupungin 13. kaupunginosan (Pitkajarvi)
kortteli korttelin 400 osan tontit 1 ja 2 sek& katualuetta

ja lahivirkistysaluetta.

POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN
54A §N VAATIMUKSET.

MIKKELI 21.12.2022

MAANKAYTTOPAALLIKO
JUKKA PIISPA

MUUTOS

MIKKELIN KAUPUNKI 10.3.2023

ASUMISEN JA TOIMINTAYMPARISTON
PALVELUALUE

MUUTOS

VIREILLE TULO

KAUPUNKIKEHITYSLAUTAKUNTA

NAHTAVILLA

KAUPUNKIKEHITYSLAUTAKUNTA HYVAKSYNYT

LAINVOIMAINEN

30.8.2022

17.1.2023 §8

25.1.-27.2.2023

KAUPUNKIKEHITYS MUUTOS
MAANKAYTTO JA KAUPUNKIRAKENNE
LAAT. PIIRT. TARK. MUUTOS
N VN
MIKKELI  5.1.2023 NUMERO
ASEMAKAAVAPAALLIKKO 994
KALLE RAINA DNRO  2022-4742 LITE 3




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvdksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

LINTE 4.1

491 Mikkeli Tayttamispvm 22.12.2022
Rantajoentie

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 30.08.2022

Kunnan kaavatunnus 994
0,7669 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0140
0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7529

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 0,7669 100,0 750 0,10 0,0140 750

A yhteensa 0,3001 39,1 750 0,25 0,3001 750

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,3351 43,7 0 -0,3050 0

R yhteensa

L yhteensa 0,1079 14,1 0 0,0240 0

E yhteensa 0,0238 3,1 0 -0,0051 0

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




LITE 4.2

Alamerkinnat
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]
Yhteensa 0,7669 100,0 750 0,10 0,0140 750
A yhteensa 0,3001 39,1 750 0,25 0,3001 750
AO 0,3001 100,0 750 0,25 0,3001 750
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,3351 43,7 0 -0,3050
VL 0,3351 100,0 0 -0,3050
R yhteensa
L yhteensa 0,1079 14,1 0 0,0240 0
Kadut 0,1079 100,0 0 0,0240 0
E yhteensa 0,0238 3,1 0 -0,0051 0
ET 0,0238 100,0 0 -0,0051 0
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa




LIITE 5 (1/6)

@ Faunatica



@ Faunztica

1(6)

MUISTIO 27.10.2022
Faunatican raportteja 58/2022

Mikkelin luontoselvitykset vuonna 2022: Pitkajarvi Rantajoentie

Juha Kinnunen
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Johdanto

Faunatica Oy teki Mikkelin kaupungin (maankaytto ja kaupunkirakenne) tilauksesta
asemakaavatasoisen luontoselvityksen Pitkdjarven Rantajoentien alueella (n. 0,9 ha) vuonna
2022 (kuva 1). Tydhén sisaltyi:

« luontoarvoselvitys (erityisesti huomioitavat luontotyypit ja lajit)

« luonnonsuojelulain 49 §:n lajin esiintymisselvitys (liito-orava).
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Kuva 1. Selvitysalueen rajaus.

@ Faunatica

Kutojantie 6-8

02630 Espoo Y-tunnus 1641610-7, ALV rek.
www.faunatica.fi Kotipaikka ESPOO


http://www.faunatica.fi/

Faunatica 3 (6)

MUISTIO 27.10.2022
Faunatican raportteja 58/2022

Menetelmat

Taustatiedoiksi hankittiin Laji.fi-portaalin havaintotiedot uhanalaisista ja muista erityisesti
huomioitavista lajeista (pl. linnut) seka haitallisten vieraslajien havainnot. Kohteelle ei osu
yhtdan havaintoa. Lahimmat ovat liito-oravasta tehdyt havainnot noin 200 metrid pohjoiseen ja
luoteeseen.

Maastossa paikannettiin uhanalaiset, luonnonsuojelulain ja vesilain mukaiset luontotyypit seka
metsadlain mukaiset erityisen tarkeat elinymparistot ja muut luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaat alueet. Selvitysalue kaytiin maastossa kdvellen kattavasti lapi riittavalla
tarkkuudella, jotta mikdan kartoitettavan alueen kohta ei jaanyt katveeseen. Kartoituksen teki
FM Juha Kinnunen kesaaikaan 8.7.2022, jolloin kasvilajisto on kattavimmin havaittavissa ja
luontotyyppien ja niiden arvon maarittaminen on luotettavaa.

Liito-oravaselvityksen tavoitteena oli kartoittaa lajin elinpiirien ydinalueet ja lisdantymis- ja
levahdyspaikat seka arvioida liito-oravan liikkumisreitit. Maastokaynnilla 21.5.2022 (FM Juha
Kinnunen) paikannettiin liito-oravalle sopivat metsakuviot, joiden sisalla edettiin siten, etta
saatiin kattava kuva puustosta seka kuvioiden laadusta liito-oravalle. Selvitys tehtiin liito-oravan
havaitsemisen kannalta optimaaliseen aikaan. Liito-oravan ulostepapanoita etsittiin
mahdollisten oleskelu- ja ruokailupuiden ja puuryhmien alta. Papanoiden |6ytamiseksi jareat
kuuset, haavat ja muut lehtipuut tarkastettiin jarjestelmallisesti. Mahdolliset pesapaikat
(maasta nakyvat sopivat kolot, ponto6t ja oravan risupesat) ja soveliaat kulkureitit kirjattiin
muistiin. Lisaksi etsittiin erilaisia muita merkkeja liito-oravan paikallaolosta: papanoita,
virtsajalkia, pesimiseen viittaavia merkkeja (karvat, pesdainekset) ja lehtisydnnoksia (toukokuun
puolivalista lahtien). Liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikat selvitettiin ja maariteltiin
ensisijaisesti ymparistoministerion julkaisun mukaisesti (Nieminen 2017).

Viimeiset viimeaikaiset liito-oravahavainnot ovat aurinkovoimalan pohjoispuolisesta metsasta
vuodelta 2020 (Liito-oravalife-hanke, FCG 2020; kuva 2).
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Kuva 2. Lahiseutujen tiedossa olevat liito-oravahavainnot (FCG 2020).
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Tulokset

Luontotyypit

Uhanalaisia, luonnonsuojelulain tai vesilain luontotyyppeja taikka metsalaissa mainittuja
erityisen tarkeita elinymparist6ja ei tavattu.

Selvitysalueen metsat ovat melko vanhoja, mutta huolella hoidettuja. Maapuustoa tai kuollutta
pystypuustoa ei ole. Muitakaan luonnontilaisuuden tai luonnontilan kaltaisuuden merkkeja (eri-

ikaisyys, erirakenteisuus, jatkumot) ei ole nakyvissa.

Selvitysalueen vieritse kulkee oja, joka ei tayta vesilain pienvesien luonnontilaisuuskriteereja.

Uhanalaiset lajit

Uhanalaisia lajeja ei tavattu.

Vieraslajit

Selvitysalueella kasvaa melko laaja jattipalsamin (Impatiens glandulifera) kasvusto.

Liito-orava

Merkkeja liito-oravan esiintymisesta ei tavattu. Puustoltaan alue on liito-oravalle
suboptimaalista, mutta mikali pesdpaikka on I6ydettavissa, on asuttaminen mahdollista.
Yhteydet pohjoiseen, luoteeseen ja eteladan ovat toimivat ja lajia on esiintynyt lahialueella,
joten on hyvinkin mahdollista, ettd alue vield joskus asutetaan.

Yhteydet sekd pohjoiseen etta luoteeseen ovat toimivat, joten alue kuuluu liito-oravan kannalta
potentiaaliseen seutuun
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Johtopaatokset

Selvityksessa ei tullut esiin luontoarvoja, jotka tulisi huomioida kaavasuunnittelussa.

Kirjallisuus

FCG 2020: Karilan alueen liito-oravaselvitys. — Raportti. Mikkelin kaupunki. 13 s.

Karkkainen, J. 2007: Tiehallinto/Kaakkois-Suomen tiepiiri. Valtatien 5 parantaminen
valilla Pitkajarvi—asema. Pitkdjarven liito-oravaselvitys. — Suunnittelukeskus Oy. 8 s.

Luonnonsuojeluasetus 1997/2005/2013/2021: 14.2.1997 annettu luonnonsuojeluasetus (160/1997),
17.11.2005 annettu muutos (913/2005), 1.7.2013 alkaen voimassa oleva muutos (471/2013) ja
28.6.2021 alkaen voimassa oleva muutos (521/2021)
[http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1997/19970160; http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2005/20050913;
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2013/20130471; https://finlex.fi/fi/laki/alkup/2021/20210521].

Luonnonsuojelulaki 1996: 20.12.2006 annettu luonnonsuojelulaki (1096/1996)
[http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1996/19961096] ja luonnonsuojelulain perustelut (HE 79/1996)
[http://www.finlex.fi/fi/esitykset/he/1996/19960079].

Makeld, K. & Salo, P. 2021: Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi. Opas tekijalle, tilaajalle ja
viranomaiselle. — Suomen ymparistékeskuksen raportteja 47 | 2021

Nironen, M. 2006: Mikkelin Pitkdjarven alueen liito-oravat 2006. — Enviro Oy.

Vauhkonen, M. 2016: Liito-oravien esiintymisen ja elinymparistdjen kokonaistarkastelu. — Enviro Oy. 14 s.
Osoitteessa http://hallinta-mikkeli.kunta-api.fi/wp-
content/uploads/2018/10/KANTA OYK LITE 8 Liito oravien kokonaistarkastelu.pdf
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LIITE 6.1

6.1 Rantajoentie OAS:ta saadut mielipiteet, lausunnot ja niiden vastineet

1. Yksityishenkil6, 26.9.2022

Mielipiteen antanut henkild pitda kaavamuutosta
vahingollisena kaupungin luontoarvojen ja metsa-
alueiden kannalta. Hanen mielestdan puistoalue on
tarkea kaupungin ilmastolle seka sielld asustaville
eldimille.

Lisaksi henkil6 ilmaisee huolensa alueen puiden
lisddntyvalle kuormitukselle, seka Pitkajarven sieto-
kyvyn olevan kynnyksella.

Lahialueen metsaalueet saattavat kaavan mukaisen
rakentamisen myo6ta vdahentyd, mutta suunnittelu-
alueesta noin puolet alueesta osoitetaan edelleen-
kin |ahivirkistysalueeksi. Alueen luontoarvot selvi-
tettiin kaavatyon aikana, eika direktiivien alaisia
lajeja [6ytynyt.

Puita sdastetddn rakennustdiden yhteydessa mah-
dollisuuksien mukaan ja ne osaltaan auttavat hule-
vesien hallinnassa. Kaava-alueen pienuuden vuoksi
maankdytdén muutoksen vaikutukset Pitkdjarven
vedenlaatuun ovat kokonaisuutena vahaiset. Pitka-
jarven vedenlaatua ja siihen vetta tuovien valuma-
alueiden pintaveden laatua seurataan saannollisesti
ja Pitkdjarven vedenlaatu on edelleen hyva seka
uimavetena etta yleisena virkistyskdyttovetena.
Lisaksi kaupunki tekee alueella aktiivista huleveden
maarallisen ja laadullisen hallinnan suunnittelua ja
vesiensuojelurakenteita.

2. Eteld-Savon pelastuslaitos, 31.8.2022

Ei huomautettavaa.

Kirjataan tiedoksi.

3. Eteld-Savon Elinkeino-, Lilkenne ja Ympa-
ristokeskus, 30.9.2022

Suunnittelun tulee ottaa huomioon lahivirkistysalu-
eiden tarpeet seka paikallinen jakautuminen.

Alueelle tulee laatia luontoselvitys.

Suunnittelualueen koko on pieni ja siihen varataan
[ahivirkistysaluetta, alueen ymparistéssa on yha
puuvaltaisia virkistysalueita.

Alueelle laadittiin luontoselvitys kaavatyon aikana,
eika luontoarvoja l6ytynyt.

4. Riihisaari-Savonlinnan museo, 30.9.2022

Ei huomautettavaa.

Kirjataan tiedoksi.

5. Telia Finland Oyj, 2.9.2022

Ei huomautettavaa.

Kirjataan tiedoksi.




LIITE 6.2

6.2 Rantajoentien asemakaavaehdotuksesta saadut muistutukset, lausunnot ja niiden vastineet

6. Yksityishenkilo, 31.1.2023

Muistutuksen antanut henkil6 oli huolissaan kiin-
teistonsa arvonalenemasta ja han halusikin, etta
hdanen vuokraamansa tontin hinnoittelua nailta
osin tarkistettaisiin.

Lisaksi hanta mietitytti, etta voisiko rakentaminen
uusilla tonteilla sijoittua kauemmaksi tontin laidas-
ta. Han ilmaisi my0s, etta tonttien valiin olisi hyva
saada tilaa tai istutuksia.

Kaava ei ota kantaa kiinteiston arvoon. Tonttivuok-
raa voidaan tarkistaa kaavan saatua lainvoiman.

Muistutuksen pohjalta uusien tonttien rakennus-
alan rajaa siirrettiin. Rakennusalan etdisyys tont-
tien lansirajasta on nyt aiemman neljan metrin
sijaan kuusi metria.

7. Etela-Savon pelastuslaitos, 28.1.2023

Ei huomautettavaa.

Kirjataan tiedoksi.

8. Etela-Savon Elinkeino-, Lilkenne ja Ympa-
ristokeskus, 13.2.2023

Ei huomautettavaa.

Kirjataan tiedoksi.

9. Riihisaari-Savonlinnan museo, 17.2.2023

Ei huomautettavaa.

Kirjataan tiedoksi.

10. Telia Finland Oyj, 2.9.2022

Ei huomautettavaa.

Kirjataan tiedoksi.

11. Eteld-Savon maakuntaliitto, 23.2.2023

Ei huomautettavaa.

Kirjataan tiedoksi.




009¢154¢

TONTTIEN MUODOSTUMINEN

TONTIT P-ALA (m2)  OSAP-ALA (n2) KIINTEISTO
L91-13-400-1 150 1s00 491-417-2-131
191-13-400-2 1500 1500 191-417-2-131

KOORDINAATTILUETTELO
N:O P |

LITE 7

6840350 + 6840350 + 1 6840363 127 27512611 612
2 6840346 637 27512664 082
. 3 6840337 179 27512661 100
> L 6840306 152 27512649 709
S 5 6840298 514 27512617 150
S 6 6840320 737 27512655 063
L e
40348
491-417-2-108 ////// 42 6840305 906 27512593 629
+
NES;
d
-l /O@Dfp ///
~
~ ~
~ 4
T
/ ™
491-417-2-9 / ™~
/
/ TONTTIJAKO: 13-400/1 1:500 MIKKELI
/ Kaupunginosa: 13 PITKAJARVI Korttelii 400 Tontit: 1-2
/ Asemakaava: 994
/ / Laskenut: RL
T — Y/, 491-417-2-8 Piirtanyt: ST
~ ?\ P&dtds:
~
/ 3~
| N T —
/ N o
| - T~
+ 6840250 -
/ 491-417-2-6




	LIITE 4 Tilastolomake.pdf
	Asemakaavan seurantalomake
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto 
	Alamerkinnät





